ATTRAKTIVES
MEHRFAMILIENHAUS

MIT 3 WOHNEINHEITEN
UND GROSSEM
ENTWICKLUNGSPOTENTIAL

Objekt: 2026-152 | 80935 Munchen
1.900.000,00 €




ImmoNr
Befeuerung
Heizungsart
Etagenzahl
Stellplatze

Balkon
Terrasse
Wintergarten
Kiche
Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer
Grundstucksgrolie
Anzahl sep. WC
PLZ

Ort

Kaufpreis
Aul3en-Provision
Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart

Baujahr

Daten im Uberblick

2026-152

o]

Zentralheizung (Ol)
3

1 Freiplatz
1 Garage

Ja

Ja

Ja

Einbaukuche

ca 293,00 m?

ca 351,60 m?

9

6

3

ca 966,00 m?

3

80935

Minchen
1.900.000,00 €
3,57% inkl. Mwst.
Haus
Mehrfamilienhaus
Wohnen

Kauf

1968



Beschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes 3-Parteien-
Mehrfamilienhaus in guter Wohnlage von
Munchen (Stadtteil Feldmoching). Die Immo-
bilie eignet sich sowohl fur Kapitalanleger als
auch far Eigennutzer mit perspektivischem
Platzbedarf.

Das Gebdude umfasst drei groRzlgig geschnit-
tene 3-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen
zwischen ca. 77 m? und 112 mZ. Jede Einheit
verfugt Gber ein Wohnzimmer, zwei Schlafzim-
mer, eine Kiiche, ein Badezimmer, eine separa-
te Toilette sowie ein eigenes Kellerabteil.

Zwei der drei Wohneinheiten (Erdgeschoss
und Dachgeschoss) verfiigen iber langjahri-
ge, bestehende Mietverhaltnisse . Die monatli-
chen Kaltmieteinnahmen belaufen sich aktuell
auf insgesamt 2.740 EUR. Die Wohnung im 1.
Obergeschoss ist derzeit frei und bietet die
Méglichkeit, durch entsprechende Modernisie-
rungsmalBnahmen an heutige Wohnstandards
angepasst und nach individuellen Vorstellun-
gen zur Eigennutzung oder Vermietung gestal-
tet zu werden.

Erganzt wird das Angebot durch eine Garage
sowie einen zusatzlichen Gerate- bzw. Werk-
stattraum mit ca. 26 m?2 Nutzflache, der vielfal-

tige Nutzungsmoglichkeiten bietet.

Das Grundstlck umfasst ca. 966 m? und bie-
tet damit ein groRzlgiges Flachenpotenzial -
sowohl fur die bestehende Nutzung als auch
fur mogliche zukunftige Entwicklungen im Rah-
men der Nachbarschaftsbebauung gemal3 & 34
BauGB (vorbehaltlich baurechtlicher Prifung).
Zusatzlich besteht bei Interesse die Moglich-
keit, das angrenzende Nachbargrundstick mit
der Flurnummer 1238/25 ebenfalls zu erwer-
ben. Dies eroffnet weitere Perspektiven, bei-
spielsweise im Hinblick auf eine Projektent-
wicklung.

Highlights auf einen Blick:

- 3-Parteien-Mehrfamilienhaus

- GroRzigiges Grundstiick mit ca. 966 m?

- 3 x 3-Zimmer-Wohnungen (ca. 77-112 m?)

- 2 Einheiten vermietet, 1 Einheit frei

- Aktuelle Kaltmiete gesamt: 2.740 EUR/Monat

Die Kombination aus stabilen Mieteinnahmen,
Entwicklungspotenzial und Eigennutzungsmaog-
lichkeit macht dieses Objekt zu einer interes-
santen Gelegenheit im Munchner Immobilien-
markt



Lage

Die Immobilie befindet sich im Minchner Stadtteil Feldmoching, einer gut angebundenen,
stadtisch gepragten Wohnlage im Norden der Landeshauptstadt. Das Umfeld ist gepragt von
gepflegten Mehrfamilienhausern, modernen Wohnanlagen und griinen Freiflachen. Der Standort
uberzeugt vor allem durch seine hervorragende Verkehrsanbindung: Die U-Bahn-Linien U2 und U3
sowie die S-Bahn S1 sind in wenigen Minuten erreichbar und ermdéglichen eine schnelle
Verbindung ins Stadtzentrum und zum Flughafen. Mehrere Buslinien erganzen das 6ffentliche
Verkehrsnetz.

Im nahen Umfeld befinden sich zahlreiche Einkaufsmaéglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
darunter Supermarkte, Apotheken und Backereien. Das Einkaufszentrum ,,Mira" bietet eine
Vielzahl an Geschaften und Gastronomie. Kindergarten, Schulen und Arztpraxen liegen ebenfalls in
unmittelbarer Nahe. Freizeitmoglichkeiten bieten die umliegenden Grinanlagen und Seen wie der
Feldmochinger und der Lerchenauer See. Die Nahe zu groRBen Arbeitgebern wie BMW und MAN
unterstreicht die Attraktivitat des Standortes sowohl fur Kapitalanleger als auch fur Eigennutzer.
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Ausstattung

Ausstattungsmerkmale des Mehrfamilienhauses:

- zusétzlicher Werkstatt-/Gerateraum mit Nasszelle und Zugang aus dem Hausflur (ca. 26 m?) (frei)
- Garage und Stellplatz (frei)

- Glasfaser Internetanschluss

- Wintergarten im EG

- Olheizung mit 16.200 | Tank

Ausstattungsdetails Wohnung 1. OG (bezugsfrei):

- Einbaukuche

- grosse Fenster

- Fliesenboden in Flur, Kiiche, Bad, Toilette und Abstellraum
- Laminatboden in Wohn- und Schlafzimmern

- Balkon

- Der Energieausweis ist in Bearbeitung und wird nachgereicht



Impressionen

1.0G Flur

1. OG Wohnzimmer



1.0G Einbaukiiche

1.0G Schlafzimmer



1.0G Separate Toilette 1.0G Kinderzimmer Buro



Haus



Um den 3D-Rundgang zu starten, bitte hier klicken:



https://my.matterport.com/show/?m=if2842mk0s8yg44igct26p26b&views=0

MULLER-KITTNAU
IMMOBILIEN

Ihre Ansprechpartnerin

Frau Dr. Anna-Maria Jegg

Grunwalder StralRe 5
82064 Stral3lach-Dingharting

Mobil: +49 17656852849

E-Mail: aj@mueller-kittnau.immobilien

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Filiale Chiemgau Filiale Minchen

Aign 2 * 83370 Seeon-Seebruck Grunwalder Str. 5 « 82064 Stral3lach-Dingharting
Mobil: +49 1601514795 Mobil: +49 1601514795
wmk®@mueller-kittnau.immobilien wmk@mueller-kittnau.immobilien
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