HOCHWERTIGE, GUT
GESCHNITTENE
3-ZIMMER EG
WOHNUNG MIT
SUDTERRASSE

Objekt: 2026-156 | 81677 Munchen
630.000,00 €




ImmoNr
Heizungsart
Etagenzahl
Fahrstuhl
Terrasse

Kiche
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
PLZ

Ort

Etage

Kaufpreis
AuBen-Provision
Hausgeld
Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Baujahr

Zustand
Energieausweis

wesentlicher Energietrager

Daten im Uberblick

2026-156
Fernwarme

3

Kein Fahrstuhl
Ja

offene Kiiche
ca 71,50 m2
ca 81,33 m?

3

2

1

81677
Minchen

EG

630.000,00 €
2,38

309,59 €
Wohnung
Erdgeschoss
Wohnen

Kauf

1960
Vollstandig renoviert
es besteht keine Pflicht!

Fernwarme



Beschreibung

In idealer Lage der Parkstadt Bogenhausen
prasentiert sich diese duBerst attraktive
3-Zimmer-Erdgeschosswohnung in einem ge-
pflegten kleinen Mehrfamilienhaus mit Ensem-
bleschutz, das sich in seiner Umgebung durch
die ansprechende Mikrolage hervorhebt.

Mit einer Wohnflache von ca. 71 m? tiberzeugt
die Wohnung durch einen Grundriss, der viele
Maoglichkeiten der Nutzung zulasst.

Ein besonders luftiges Raumgefuhl vermittelt
der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kichen-
bereich, der eine helle, einladende Atmospha-
re schafft und zum geselligen Zusammensein
einladt.

Die geschmackvolle, moderne Einbaukuche
lasst keine Wiinsche offen und bietet ausrei-
chend Stauraum.

Eine Besonderheit dieser Wohnung ist die
groRziigige Std-Terrasse mit ca. 20 m?, die
direkt an den Wohnbereich angrenzt und die
Wohnflache auf natirliche Weise vergroRRert.

Dank der optimalen Stid-Ausrichtung geniel3en
Sie hier im Sommer nahezu ganztdgig Sonne.

Die vorhandene Bepflanzung sorgt gleichzeitig
fur Privatsphare und schafft eine angenehme,
grune Wohnatmosphare.

Neben einem ruhigen Schlafzimmer bietet die-
se Wohnung ein weiteres, gut geschnittenes
Zimmer, das sich optimal als Kinderzimmer
oder Buro eignet.

Das moderne Badezimmer mit Fenster wurde
wie der Rest der Wohnung erst vor wenigen
Jahren aufwendig saniert und besticht durch
elegante Feinsteinfliesen, hochwertige Armatu-
ren, einen Handtuchwarmer und eine Dusch-
Badewanne mit Glastrennwand.

Ein grosses, praktisches Kellerabteil rundet das
Raumangebot ab.

Diese hochwertige 3-Zimmer-Wohnung vereint
moderne Wohnqualitat, eine erstklassige Lage
und wenn gewunscht attraktive Mieteinnah-
men.

Sie ist ab 01.07.26 bezugsfrei.

Kontaktieren Sie uns gerne, wir freuen uns.



Lage

Parkstadt Bogenhausen - urban, griin und hervorragend angebunden

Die angebotene Wohnung befindet sich in der Buschingstral3e im beliebten Munchner Stadtteil
Parkstadt Bogenhausen. Das Quartier gilt als eine der angenehmsten Wohnlagen im Munchner
Osten und verbindet auf ideale Weise urbanen Komfort mit viel Griin und hoher Lebensqualitat.

Die Parkstadt Bogenhausen ist gepragt von einer aufgelockerten Architektur, groBzugigen
Grunflachen und einer ruhigen, gepflegten Nachbarschaft. Zwischen den Wohnanlagen laden
kleine Parks, begriinte Innenhéfe und Spazierwege zum Entspannen im Freien ein. Gleichzeitig
profitieren Bewohner von der Nahe zur lebendigen Infrastruktur des Stadtteils Bogenhausen.

Fur den taglichen Bedarf stehen zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés und Restaurants in
unmittelbarer Umgebung zur Verfligung. Auch Schulen, Kindergarten und medizinische
Einrichtungen sind schnell erreichbar. Besonders attraktiv ist die sehr gute Verkehrsanbindung:
Uber die nahegelegenen U- und S-Bahnlinien sowie mehrere Busverbindungen gelangen Sie ziigig
in die Minchner Innenstadt.

Gleichzeitig bietet die Umgebung zahlreiche Méglichkeiten fur Freizeit und Erholung. Der
weitldufige Englischer Garten sowie die grunen Isarauen sind nur wenige Minuten entfernt und
laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder entspannten Stunden im Grunen ein.

Die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, viel Natur und hervorragender Infrastruktur macht
die Parkstadt Bogenhausen zu einer besonders gefragten Adresse in Minchen - ideal fur alle, die
stadtnah wohnen und dennoch eine entspannte, grine Umgebung genieBen mdchten.



Lageplan

,,,,,,

%\ ssoneves
%
>
&
% & L
P Arabelist R
¥ E
oap
®
= Denninger str.
®
A L Jac
aa ®
®
Denninger Anger
i oemingeranger &
5 A it z
E # e
i 2 H £~ BOGENHAUSEN oD =
5 ¥ P
©
N Busch
& uschingsy, ler iy,
& 3
pe g
8§ Bahy d £ = Biots
5 o5 )
5 £5 3
g E 3
5 & £ 2
k= oy, E Bebiog; o
7] Holbeinstrafe Covllsstr. | sprespearepl, %, ;
o Shakespeann! (3 Fachers, ® PARKSTADT BOGENHAUSEN NetielbeC
g & A
= 2 ’ " g
£ hobeins; 5 i 4 & § 5 =
G, 3 g p £ L =0 =
i g g H g 9 H
o, K E 5 e Gl =L 08~/ 760
& o p 2 " e
W g é 5 &
o Z $ 3 2 5
e ! 5 5] & ¥ = Eggenfelde
§ 5 Fus, 2 5 2 asenfFidener
g g £ & & Kot 3
3 ST e z B, 4 2 .
Pringr N H 3 £
& @ £ 2
§ Sentengy, X7 z ® s E i =
£ ®. z Zaubgersy, 2r) & § 1 S 5
2 z i g 5 o7
E § 2 H ®  Eggente L
z 2 g g
z 5 & & Zamdorfe
g 4 (04 )8 3
o P et £ O L e T D ®
2 % Prinzregentenstr. v, g
z Z o 2
S 3 5 g b
3| 2 3 ¥ z « s - Multicolor BaseMap - :
sl e H o ) LY s 5 ©mapz.com p - Map Data: O) oDbL

Infrastruktur

0,14 km
0,72 km
1,13 km
0,7 km

0,87 km
3,39 km
0,45 km
32 km

1,15 km
0,32 km
0,36 km
0,39 km

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Grundschule (km)
Dist. Realschule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)
Dist. Einkaufsmaoglichkeiten (km)
Dist. Flughafen (km)
Dist. Fernbahnhof (km)
Dist. U-Bahn (km)
Dist. Bus(km)

Dist. Hauptschule (km)



Ausstattung

- GroRzugiger Wohn-/Essbereich mit Zugang zur Terrasse

- Stid-Terrasse mit ca. 22,75 m? und Gartenanteil

- Hochwertiger Echtholzparkettboden in den Wohnraumen
- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Moderne, zeitlose Einbaukiche mit Marken-Elektrogeraten
- Badezimmer mit Fenster

- Dusch-Badewanne mit Glastrennwand

- Hochwertige Feinsteinzeugfliesen im Bad

- Zwei flexibel nutzbare Zimmer (Schlafen / Kind / Btiro)

- Praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

- GroRe Fensterflachen mit viel Tageslicht

- Ruhige, grune Ausrichtung

- Gepflegter Gesamtzustand / modernisiert

- Fernwarme

- grosses Kellerabteil

- Optional: Garage fusslaufig erreichbar zum Kauf fur 30.000,- EUR



Impressionen

Wohnzimmer

Blick aus der offenen Kiiche






Klche 2

Schlafzimmer#1 Schlafzimmer#2



Terrasse mit kl. Garten



Um den 3D-Rundgang zu starten, bitte hier klicken:



https://my.matterport.com/show/?m=PFmHvNfaKnV

SCHLAFZIMMER

WOHNZIMMER

Grundriss

LAGERRAUM

Grundriss

SCHLAFZIMMER

KUCHE/ESSZIMMER




MULLER-KITTNAU
IMMOBILIEN

Ihre Ansprechpartnerin

Frau Dr. Anna-Maria Jegg

Grunwalder StralRe 5
82064 Stral3lach-Dingharting

Mobil: +49 17656852849

E-Mail: aj@mueller-kittnau.immobilien

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Filiale Chiemgau Filiale Minchen

Aign 2 * 83370 Seeon-Seebruck Grunwalder Str. 5 « 82064 Stral3lach-Dingharting
Mobil: +49 1601514795 Mobil: +49 1601514795
wmk®@mueller-kittnau.immobilien wmk@mueller-kittnau.immobilien
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http://mueller-kittnau.immobilien
http://mueller-kittnau.immobilien

